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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kloveridngen 2 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Vidare har foreningen att fradmja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att
stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Foreningen har sitt site i MoIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kloverdngen 2. Foreningen har 6vertagit fastigheten 2007-05-
31 fran Akelius fastigheter via Grundborgen FFWSX AB. Byggnaden &r fullvardesforsékrad hos
forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Byggnadsér 1968

Foreningens byggnad bestar av 217 ldgenheter som uppléts med bostadsritt samt 14 med hyresrtt. Till
byggnaden hor ocksa 224 st parkeringsplatser och 20 garage som hyrs ut till boende i foreningen. Det
finns 12st laddplatser for elbilar, varav en &r publik, dvs gér att utnyttja for laddning dven av icke boende.
Till byggnaden hor ocksa lokaler med en yta 1 511 kvm samt kéllarlokal med en yta pa 508 kvm. Det
finns tre tvittstugor att tillgd samt en dvernattningsldgenhet som gar att boka pé internet. Hobbyrum samt
bytarrum som skapades forra aret av de boende genom Gardsgruppen har under 2021 tagits i bruk.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 16 122 kvm.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kék
98 st 2 rum och kok
77 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok

Transaktion 09222115557493073066
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Foreningens lokaler

Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptidtom
Hemtjénst 170 2024-05-31
Livsmedelsaffar 1303 2025-06-30
Harvard 48 2024-04-30
Judoklubb 508 2023-01-31

Fastigheternas tekniska status

Styrelsen har under aret arbetat med och uppdaterat den underhallsplan som ligger till grund for framtida
underhallsarbeten i och kring fastigheten.

Planen kommer att ligga till grund for foreningsstimmans beslut om att reservera och ta i ansprak
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet berdknas till cirka 120 miljoner kr for den
narmaste 30-arsperioden.

Inom de kommande fem aren planeras bl a:

- Byte alt relining av storre avloppsror i killare

- Omfogning och ilagning av fasaden

- lordningstéllande av skyddsrum efter besiktning
- Ommalning av trapphus

- Justering och uppgradering av ventilation

- Byte av elcentraler

- Atgirder affirshuset

Fastighetsforvaltning

HSB Maolndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning medan den tekniska forvaltningen samt
fastighetsskotseln skots av Luco AB

Foreningen har sedan ett antal ar tillbaka hjilp av Fixarna, en grupp vuxna fran ett sdrskilt boende, som
tillsammans med en tidigare styrelsemedlem bl a ordnar med rabatter, stidar garden och i &vrigt hjélper
styrelse och fastighetsskotare med enklare sysslor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Isolering av vindarna
Byte av vindsluckor i alla trappuppgangar

Frivillig inglasning av balkonger, bekostat av den boende sjilv
Renovering av balkonger i samband med inglasningarna

Transaktion 09222115557493073066
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 hojdes med 2%.

Arsavgift 2022: 727,35 kr/m2

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr /Igh och blir totalt 350 889 kr, foreningen betalar dven 1 % av
taxeringsvéardet for lokaler vilket blir 97 360 kr. Taxeringsvéardet framgar av not 6.

Budget for nésta ar
Budgeten visar pé ett resultat pa - 7 664 000 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
7 753 000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond med 6 755 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-09-19.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls genom enbart postrostning 2022-06-15. 1 stimman deltog 43
rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 301 (302) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 217

Samégare 84

Under aret har 20 ldgenheter overlatits. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift
pa f.n. 1 313 kr. Pantsdttningsavgift debiteras koparen med f.n. 525 kr.

Nyhets-/informationsbrev

Foreningen ger ut skriftlig information manadsvis via skriften Klovernytt som sétts upp pad foreningens
anslagstavlor i varje entré samt utanfor styrelseexpeditionen. Har finns information om stidddagar,
container och dylikt. Féreningen har en websida dér viktig information kontinuerligt uppdateras. Skriftlig
information delas ut till samtliga medlemmar vid behov.

Transaktion 09222115557493073066
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-15 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Mikael Olsson Ordf6rande
Jorgen Bengtsson Vice Ordforande
Marielle Jenslov Kassor

Pascal Ligny Ledamot

Oliver Tidblom Kjellberger Ledamot

Oskar Lof Ledamot
Annika Olsson Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Mikael Olsson, Pascal Ligny, Jorgen Bengtsson och
Marielle Jenslov.

Firman har under aret tecknats av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollforda sammantréden.

Arvode samt ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 273 861, 12 000 kr till
valberedningen samt 15 939 kr till internrevisor (exkl.sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens e-postadress: styrelsen@brfkloverangen.se och/eller pa telefon
031-876500

Styrelsen har normalt expeditionstid den forsta och tredje helgfria onsdagen i manaden mellan klockan
18.30-19. Expeditionen ligger pa Pinnharvsgatan SA.

Revisorer
Revisorer har varit Jan Elverdam, vald av foreningen samt Malin Johannesson med Magnus Emilsson
som suppleant, Borevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Camilla Broe (sammankallande) och Britt-Marie Kyrklund.

Transaktion 09222115557493073066
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15266264 14941882 14697738 14360 774
Resultat efter finansiella poster -842011 -1107612 -943 320 -29285126
Kassalikviditet (%) 287,2 23,0 50,7 56,1
Soliditet (%) 42,5 42,6 42,1 41,7
Fond for yttre underhall 6523 863 4122012 2052571 0
Arsavgift per kvm bostadsyta 737 710 694 679
Lan per kvm bostadsyta 9 834 9872 9909 9946
Skuldréanta (%) 1,5 1,3 1,3 1,3
Fastighetens belaningsgrad (%) 52 54 54 54
Taxeringsvirde (tkr) 303 736 295 597 295 597 295 597

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 146 707 257 27946 691 4122012 -57512484 -1 107 612 120 155 864
Reservering till yttre fond 3665 233 -3 665 233 0
lansprékstagande av yttre
fond -1263 382 1263 382 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -1 107 612 1107 612 0
Arets resultat -842 011 -842 011
Belopp vid arets utgang 146 707 257 27946 691 6523 863  -61 021 947 -842 011 119 313 853

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -61 021 947

arets forlust -842 011
-61 863 958

behandlas sé att

i ny rakning 6verfores -61 863 958
-61 863 958

Foreningens resultat och stillning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

Transaktion 09222115557493073066

Signerat MO, OTK, JB, OL, PL, MJ1, AO, JE, MJ2




2022 | ARSREDOVISNING

Brf Kléverangen 2 i MéIndal

769615-5188

6 (14)

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557493073066

Not

6,7
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2022-01-01
-2022-12-31

15266 264
404 097
15 670 361

-1263 381
-9 958 247
-265

-404 625

-2509 719
-14 136 237
1534124

29785

-2 405 920
-2 376 135
-842 011

-842 011

2021-01-01
-2021-12-31

14 933 359
298 651
15232 010

-1 596 558
-9 729 539
0

-389 833

-2 509 463
-14 225 393
1006 617

0
-2 114 229
-2 114 229
-1 107 612

-1107 612
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493073066

Not

o0

2022-12-31

271 096 139
271 096 139

271 096 139

0
54113
263 336
317 449

9144 682
9 144 682
9462 131

280 558 270
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2021-12-31

273 605 858
273 605 858

273 605 858

3923
33992
393 954
431 869

8280 001
8280 001
8711 870

282 317 728
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 174 653 948 174 653 948
Fond for yttre underhall 6 523 863 4122012
Summa bundet eget kapital 181 177 811 178 775 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -61 021 947 -57 512 483
Arets resultat -842 011 -1107 612
Summa fritt eget kapital -61 863 958 -58 620 095
Summa eget kapital 119 313 853 120 155 865
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 126 450 000 124 350 000
Summa langfristiga skulder 126 450 000 124 350 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 32100 000 34 800 000
Leverantorsskulder 756 238 1169 289
Skatteskulder 8 546 27923
Ovriga skulder 12 75931 58 728
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1 853 702 1755923
Summa Kkortfristiga skulder 34794 417 37 811 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 558 270 282 317 728

Transaktion 09222115557493073066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kloverdngens arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oférindrade
jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 10 ar
Milj6hus 40 ar
Installationer 30 ar
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhédllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga betalningsformaga.

Transaktion 09222115557493073066
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Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 11726 292 11 443 609
Hyresintékter bostéder 1 038 235 1 049 288
Hyresintékter lokaler 1763918 1710726
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 712 650 682 136
Kabeltv 19 584 19 584
Aterbiring LF 0 21970
Ovriga intiikter 5585 6 046
15266 264 14 933 359

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Overlatelse- och pantavgifter 65 981 62 299
Paminnelsavgift 2520 3120
Ersiéttning fran forsdkringsbolag 0 224709
Balkonginglasning och bidrag 335596 8523
404 097 298 651

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial 78 945 154 086
Forsakring 271218 244 182
Reparationer 1228 137 1393 709
Obligatoriska besiktningskostnader 300 606 6 406
-Uppviarmning 1620 037 1 662 381
-El 655942 429 732
-Vatten 514 840 775 328
-Sophémtning/container 658 973 621 571
Kabel-TV/Bredband/telefoni 588 180 576 566
Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning 2 406 887 1772 094
Fastighetsskatt 448 249 442 999
Forvaltningskostnader, inkl avtal forvaltning 835737 1270 482
Leasing av anldggningstillgangar 157 721 157 672
Konsultarvoden 39208 85402
Méteskostnader 9017 320
Overlatelse- och pantavgifter 64 964 87 900
Ovrigt 79 586 48 710
9 958 247 9729 540

Transaktion 09222115557493073066
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaffningsvirde ingar mark med 76 635 304.
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Transaktion 09222115557493073066

2022

301 800
94 825
8 000

404 625

2022

295 849 052
295 849 052

-22243 194

-2509 719
-24 752 913
271 096 139
176 066 000

127 670 000
303 736 000

2022

198 276
198 276

-198 276
-198 276

0

2021

297 600
92 233

389 833

2021

295 849 052
295 849 052

-19 733 731

-2 509 463
-22243 194
273 605 858
158 140 000

137 457 000
295597 000

2021

198 276
198 276

-198 276
-198 276

0
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Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och avgiftsfordringar 27 184 30 446
Skattekonto 26 929 3 546
54 113 33992
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakringar 88339 74 346
Telenor 70 286 144 064
Anticimex 16 318 15183
Bostadsritterna 10 730 10 570
Luco fastighetsskotsel 0 149 792
Foretagsforsakringar 7246 0
70 417 0
263 336 393 955
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 2,97 2027-06-01 27700 000 28 000 000
Handelsbanken 0,90 2024-06-01 28 000 000 28 000 000
Handelsbanken 1,29 2025-12-01 28 000 000 28 000 000
Handelsbanken 1,77 2024-12-01 26 350 000 26 650 000
Handelsbanken 1,14 2023-12-30 10 300 000 10 300 000
Handelsbanken 1,56 2023-12-01 15 000 000 15 000 000
Handelsbanken 1,42 2024-03-30 17 000 000 17 000 000
Handelsbanken 2,95 2023-02-06 6200 000 6200 000
158 550 000 159 150 000
Kortfristig del av langfristig skuld 32 100 000 34 800 000

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 155 550 000 kr. Planenlig amortering

uppgér till 600 000 kr/ar.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1dn som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars

berdknade amorteringar.

Transaktion 09222115557493073066
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Moms
Apcoa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Fjéarrvarme

El

Revisionsarvoden

Arvoden

Sociala avgifter

Overlatelse- pantavgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Faktura 64024 VBK

Transaktion 09222115557493073066

2022-12-31

160 500 000
160 500 000

2022-12-31

72 412
3519
75931

2022-12-31

229 446
239 082
103 455
25400
49 447
20 140
6278

1 146 491
33963
1853 702

2021-12-31

160 500 000
160 500 000

2021-12-31

58 728
0
58 728

2021-12-31

144 609
256 158
68 785
24 000
47235
14 841

17 855

1 182 440
0
1755923
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Arsredovisningen har signerats digitalt.

Molndal
Mikael Olsson Jorgen Bengtsson
Marielle Jenslov Pascal Ligny
Oliver Tidblom Kjellberger Oskar Lof

Annika Olsson

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Malin Johannesson Jan Elverdam
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557493073066
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Kléverangen 2, org.nr. 769615-5188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kldverangen 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen KlGverangen 2 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Jan Elverdam
Av féreningen vald revisor

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Kléverédngen 2 i Méindal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIKAEL OLSSON i e OLIVER TIDBLOM KJELLBERGER " X

Ordférande Bankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-19 ki. 21:24:58

JORGEN BENGTSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 16:33:19

PASCAL LIGNY N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-20 kl. 10:26:30

ANNIKA OLSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-20 kl. 06:37:46

E-signerade med BankID: 2023-05-20 kl. 11:32:54

OSKAR LOF P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 20:23:11

MARIELLE JENSLOV " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-19 kl. 21:58:13

JAN ELVERDAM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 15:48:04

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kI. 21:11:38

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Brf Klbéverdngen 2 i Méindal signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN ELVERDAM N e

BankID

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 15:53:32

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 21:11:49

HSB - dar mjligheterna bor



