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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Kloverdngen 2 med site i Molndal org.nr. 769615-5188 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Mélndal kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Molndal Kloverdngen 2 2007-01-01 1968

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Lansforsdkringar i Goteborg o Bohus lén. I férsdkringen ingér styrelseansvar.

Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m.
2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresrétt) 2 029
55 forrad 805
46 garageplatser 80
218 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 16 122
13 lagenheter (hyresritt) 938
220 p-platser 0
Totalt 556 objekt 19 974

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 104 st 2 rok, 82 st 3 rok, 37 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Oliver Tidblom Kjellberger Ordférande 2024-05-28
Jorgen Bengtsson Ledamot 2025-05-26
Susanne Ronnblom Ledamot 2025-05-26
Anna Robuschi Ledamot 2024-05-28
Oskar Lof Ledamot 2024-05-28

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Oliver Tidblom Kjellberger, Oskar L6f och Anna
Robuschi.

Styrelsen har under ret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tvd i forening av Joérgen Bengtsson, Oskar Lof, Susanne Ronnblom och Oliver Tidblom Kjellberger.
Revisorer har varit: Jan Elverdam vald av féreningen, samt Malin Johanneson utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Magnus Persson (sammankallande) och Caroline Blom, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. P4 stimman deltog 39 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

En fordndring av arsavgiften med +7% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen har under aret sagt upp avtal for fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk férvaltning. De
frantradande leverantorerna avslutar sina uppdrag under forsta halvan av 2026.

Med hjélp av en externt sakkunnig konsult har styrelsen upphandlat dessa tjanster diar sammanlagt sju olika leverantorer
har fatt mojlighet att 1imna anbud. Fokus for upphandlingen har varit att sénka kostnaderna for foreningen, men
bibehalla en rimlig standard for fatighetsskotseln och forvaltningen. Avtal med den nya leverantoren, TidX signerades i
december 2025. Bytet av leverantdr kommer att sdnka foreningens kostnader for forvaltning och fastighetskotsel.

Styrelsen har ocksé, mha. externa radgivare bundit de tva 1&n som forfoll under 2025 och ett tredje, rorligt 1an. Strategin
styrelsen valt innebér att ett 1an faller ut varje ar, vilket leder till en ekonomisk forutsdgbarhet avseendes rantekostnader.

Under 2025 har arbetete med ventilation i fastigheten (Pinnharvsgatan 1, 3, 5 & 7) fortgatt och foreningens obligatoriska
ventilationskontroll (OVK) fardigtséllts och godkints. OVK protokollet ar registrerat av Mdlndals kommun. Utdver
detta har dven arbetet med bytet av foreningens bostadshus horistonella avloppstammar fardigstallts.

Storre atgirder som foreningen har genomfort under de senaste aren:
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Under 2024 har foreningen genomfort fullstdndigt byte av samtliga horisontella spillvattenledningar i fastigheten samt
renoverat tre 1dngsidor och 3 gavlar av fastighetens tegelfasader. Foreningen har dven dtgérdat problem med att
regnvatten lackt in i portalen vid 1A.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Under de kommande 5 aren ligger fokus pé att atgirda foreningens gamla flaktsystem samt renovering av fasader pa
butiksbyggnaden

Medlemsinformation

Under éret har 19 bostadsritter Gverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 300 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 295.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 249 135 187 0 0
Skuldsittning, kr/kvm 7 966 91797 9797 9834 9872
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 91720 9757 91797 0 0
Réntekénslighet, % 11 11 10 0 0
Energikostnad, kr/kvm 123 144 144 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 925 864 744 0 0
Arsavgifter/totala intiikter, % 77 76 76 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 983 1135 983 0 0
Nettoomsittning, tkr 19 151 18 003 15 814 15266 14 942
Resultat efter finansiella poster, tkr 911 -8 921 365 -842 -1 108
Soliditet, % 41 41 43 43 43

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora underhallskostnader under aret, 3 254 tkr.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 249 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r framst beroende av
framtida réntenivaer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 147 740 369 0 0 147 740 369
Upplatelseavgifter, kr 28 613 579 0 0 28 613 579
Underhéllsfond, kr 4248 869 0 1 640 928 5889 797
S:a bundet eget kapital, kr 180 602 817 0 1 640 928 182 243 745
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -59 224 332 -8 947 662 -1 640 928 -69 812 923
Arets resultat, kr -8 947 662 8 947 662 -911 130 -911 130
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -68 171 994 0 -2 552 058 =70 724 053
S:a eget kapital, kr 112 430 823 0 -911 130 111 519 692

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 894 472 kr samt ianspraktagande skett med 3 253 544 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -68 171 995
Arets resultat, kr -911 130
Reservation till underhallsfond, kr -4 894 472
lanspraktagande av underhallsfond, kr 3253 544
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -70 724 053
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -70 724 053

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsdttning Not 2 19 151 136 18 003 290
Ovriga rorelseintikter 176 623 296 050
Summa Rorelseintikter 19 327 758 18 299 340
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -11 630 265 -18 616 726
Ovriga externa kostnader -1371 015 -1 697 242
Personalkostnader Not 4 -469 439 -445 688
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 9 536 495 2 508 580
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -16 007 214 -23 268 235
Rorelseresultat 3320544 -4 968 895
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 86 667 354 564
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 318 341 -4 333 331
Summa Finansiella poster -4 231 674 -3978 767
Resultat efter finansiella poster -911 130 -8 947 662
Resultat fore skatt -911 130 -8 947 662
Arets resultat -911 130 -8 947 662
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 263 609 353 266 145 848
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 6 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 263 609 354 266 145 849
Summa Anliggningstillgingar 263 609 354 266 145 849
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 055 4 856
Ovriga kortfristiga fordringar 32948 26 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 240 969 262 455
Summa Kortfristiga fordringar 281972 294 087
Kassa och bank
Kassa och bank 7772 583 8 195 850
Summa Kassa och bank 7772 583 8195 850
Summa Omsittningstillgingar 8 054 555 8 489 937
Summa Tillgdngar 271 663 909 274 635 786
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 353 948 176 353 948
Fond for yttre underhall 5 889 797 4248 869
Summa Bundet eget kapital 182 243 745 180 602 817
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -69 812 923 -59 224 332
Arets resultat 911 130 -8 947 662
Summa Ansamlad forlust -70 724 053 -68 171 995
Summa Eget kapital 111 519 692 112 430 822
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 8 124 650 000 68 200 000
Summa Langfristiga skulder 124 650 000 68200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 32100 000 89 150 000
Leverantorsskulder 715 883 2 429 346
Skatteskulder 72 198 34187
Ovriga kortfristiga skulder Not 10 97 869 102 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 2508 267 2289 140
Summa Kortfristiga skulder 35494 216 94 004 963
Summa Skulder 160 144 216 162 204 963
Summa Eget kapital och skulder 271 663 909 274 635 786
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3320 544 -4 968 895
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2536 495 2 508 580
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2536 495 2 508 580
Erhallen rinta 86 667 354 564
Erlagd rianta -4 265 678 -3 945 408
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1678 028 -6 051 159
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 12 115 -67 901
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1513410 1057 619
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 501 295 989 717
Kassaflode fran den lopande verksamheten 176 733 -5 061 442
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -46 200
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -600 000 -600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode -423 267 -5707 642
Likvida medel vid arets borjan 8 195 850 13 903 492
Likvida medel vid arets slut 7772 583 8195 850
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 14910 516 13935216
Hyror bostédder 1126 887 1059018
Hyror lokaler 1948 519 1900 539
Hyror garage och parkeringsplatser 963 192 958 738
Hyror informationsdverforing 19 584 19 584
Ovriga primira intikter 182 437 130 195
Summa Bruttoomsdttning 19 151 135 18 003 290
Summa Nettoomsdttning 19 151 135 18 003 290
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 102 868 -3709 660
Sno och halk-bekédmpning -24 074 -1 159
Reparationer -338 154 -674 026
Planerat underhall -3253 544 -9 065 058
Forsakringsskador -15 188 -261 334
El -474 264 -437 397
Uppvéarmning -1 571 658 -1 695 250
Vatten -826 233 -698 735
Sophédmtning -619 349 -613 500
Fastighetsforsdkring -371 291 -266 812
Kabel-TV och bredband -449 490 -683 208
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -519 194 -465 326
Ovriga driftkostnader -64 958 -45 263
Summa Driftskostnader -11 630 265 -18 616 726
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -329 140 -311 283
Revisionsarvode -19 157 -18 116
Ovriga arvoden -12 000 -12 000
Sociala avgifter -109 142 -102 789
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Summa Personalkostnader -469 439 -445 688
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Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 219 259 948 219 213 748
Ingaende anskaffningsvédrde mark 76 635 304 76 635 304
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 0 0
Arets investeringar 0 46 200
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 295 895 252 295 895 252
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 749 403 -27 240 823
Arets avskrivningar -2 536 495 -2 508 580
Aterforda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 285 898 -29 749 403
Ackumulerade uppskrivningar
Ingaende uppskrivningar 0 0
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Summa Ackumulerade uppskrivningar 0 0
Utgdende redovisat viirde 263 609 354 266 145 849
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
ggzgégfsvérde byggnad - 178 000 000 170 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 7 851 000 6 066 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 100 000 000 124 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 4 244 000 3670 000
Summa 290 095 000 303 736 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 160 500 000 160 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 160 500 000 160 500 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvirde 198 276 198 276
Arets forsiljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 198 276 198 276

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -198 276 -198 276
Arets avskrivningar 0 0
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -198 276 -198 276
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 98 880 92 939
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 142 089 169 516
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 240 969 262 455
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Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Handelsbanken autogiro 3,61% 2028-03-30 17 000 000 0
Handelsbanken autogiro 4,34% 2026-12-01 15 000 000 0
Handelsbanken autogiro 3,53% 2032-12-01 28 000 000 0
Handelsbanken autogiro 3,38% 2031-12-01 26 350 000 0
Handelsbanken autogiro 3,27% 2026-12-30 10 300 000 0
Handelsbanken autogiro 2,97% 2027-06-01 25900 000 600 000
Handelsbanken autogiro 2,7% 2026-02-12 6 200 000 0
Handelsbanken autogiro 3,64% 2033-12-01 28 000 000 0
156 750 000 600 000
Langfristig del 124 650 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 600 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 31 500 000
Kortfristig del 32100 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 82350 000
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,47%
Finns swap-avtal Nej
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp an/:/z:ttgr?o;gs
Handelsbanken autogiro 3,61% 2028-03-30 17 000 000 0
Handelsbanken autogiro 4,34% 2026-12-01 15 000 000 0
Handelsbanken autogiro 3,53% 2032-12-01 28 000 000 0
Handelsbanken autogiro 3,38% 2031-12-01 26 350 000 0
Handelsbanken autogiro 3,27% 2026-12-30 10 300 000 0
Handelsbanken autogiro 2,97% 2027-06-01 25900 000 600 000
Handelsbanken autogiro 2,7% 2026-02-12 6200 000 0
Handelsbanken autogiro 3,64% 2033-12-01 28 000 000 0
156 750 000 600 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 600 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 31 500 000
Kortfristig del 32 100 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 97 869 102 290
Summa Ovriga skulder 97 869 102 290
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 816 815 1413 364
Upplupna rantekostnader 440 586 387923
Ovriga upplupna kostnader 250 866 487 853
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 2508 267 2289 140

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev beslutad 2026-02-18.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kloverangen 2, org.nr. 769615-5188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kldverangen 2 for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kldverdngen 2 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson lan Elverdam
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Kloveringen 2 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Oliver Tidblom Kjellberger Susanne Ronnblom
! J i o i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 14:02:14 E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 16:43:02
Jorgen Bengtsson Oskar Lof
J J i o i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 16:47:25 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 15:08:02
Anna Robuschi Jan Elverdam
i) o i) o
Ledamot Banido Revisor pankio
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 17:43:28 E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 10:17:04
Malin Johannesson
P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 15:30:54

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Kloverdngen 2 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Jan Elverdam Fo o Malin Johannesson i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 10:18:50 E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 15:30:38





